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Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos dos artigos 66-B da Lein2 4.728, de 14 de
julho de 1965, conforme alterada (“Lei n2 4.728”), 18 a 20 da Lej ne 9.514, de 20 de novembro de =
1987, conforme alterada (“Lein2 9.5 14”) e disposi¢Bes pertinentes da Lei ne 10.406, de 10de janeiro o
de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), as partes:

Ba

tours D

EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICACOES S.A., sociedade por acdes de capital fechado,.
com sede na Cidade de Balneario Camboril, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, ne
3.313, sala 09, CEp 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o no 78.530.375/0001-50, neste ato-

representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciante 1")

arina

r

EMBRAED ONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propésito especifico,
com sede na Cidade de Balnedrio Camboriu, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n

=3
atiana Schumacker Rosa Caquinel, M

3.313, Sala 09-1, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 26.715.944/0001-39, neste ato gé
representada na forma do seu Contrato Social (“Fiduciante 2”); é
EMBRAED ILHAS MARIANAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade dez EG_
propdsito especifico, com sede na Cidade de Balneario Camborid, no Estado de Santa Catarina, nac?c g
Avenida Brasil, sala 9A-V, CEP 88330-063, inscrita no CNPI/ME sob o n® 22.959.668/0001-01, neste% @
ato representada na forma do seu Contrato Social (“Fiduciante 3”); £ g
& 3

EMBRAED SANTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propésito§
especifico, com sede na Cidade de Balneario Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Rua joéoi— E
Francisco dos Santos, 100, CEP 88331-120, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 25.292.072/0001-31, nestelé% g
ato representada na forma do seu Contrato Social {“Fiduciante 4"); é g
EMBRAED 37 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propésito especfﬁco,ﬂg? §
com sede na Cidade de Balnedrio Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n‘—’% §
3.313, Sala 09-N, CEP 88330-083, inscrita no CNPJ/ME soh o ne 15.825.610/0001-00, neste ato% §
representada na forma do seu Contrato Social (“Fiduciante 5”): e é’ ‘Tg
g8 =z

EMBRAED 64 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propdsito especffico,§ 5_5_
com sede na Cidade de Balneério Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n9§‘§§
3.313, Sala 09-l, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o no 14.728.078/0001-31, neste atoé?%
representada na forma do seu Contrato Social (“Fiduciante 6” e, quando em conjunto com a%ﬁ @
Fiduciante 1, a Fiduciante 2, a Fiduciante 3, a Fiduciante 4 e a Fiduciante 5, simplesmenteg_gg
“Fiduciantes”); % '_jg
o @

RTDR PARTICIPACOES S.A., sociedade por acBes de capital fechado, com sede na Cidade deﬁ%é
Balnedrio Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n23.313, sala 9A-1, CEP 88330—%5@
063, inscrita no CNPJ/ME sob o ne@ 09.222.901/0001-00, neste ato representada na forma de seué%@
FLE

TRy o

Este docunr}ento Toi assinado digitaliments por Oscar Miguel Da Sitva Pirite De Matos, Diege Schumacker Rosa, Tatizna Schumacker
Rosa G@.qume!, Marina Moura De Barras, Eduarde De Maye Valente Cairss, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
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Estatuto Social {(“Devedora”); e

ISEC SECURITIZADORA S.A., localizada na Cidade de S3o Paulo, Fstado de S50 Pa
Tabapu3, n® 1.123, 210 andar, conjunto 215, CEP 04.533-004, na Cidade de S3o Paulo,
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seus

L]
Estatuto Social {“Eiducigria”, e quando em conjunto com as Fiduciantes e a Devedora, “Partes” e,i]:j
individual e indistintamente, como “Parte"). ]

CONSIDERANDO QUE:

Maiina Moura Da Barros

a) em 30 de marco de 2021, a Devedora emitiu, em favor da Q! SOCIEDADE DE CREDITO

DIRETO S.A., instituicio financeira com sede na Cidade de S30 Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n9-§
32.402.502/0001—35, na qualidade de credor {(“Credor QOriginal”), a Cédula de Crédito Bancdrio ne&

5,

2104086826/RPS, no valor de RS 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais), que con‘ca;:r;l
com aval de (i) DIEGO SCHUMACKER ROSA, brasileiro, casado sob 0 regime de separacio total de;g
bens, empresario, portador da cédula de identidade RG n? 2.862.846 SSP/SC, inscrito no CPF/ME%
sobon?026.610.929-27 (“Diega”); e (i) TATIANA SCHUMACKER ROSA CEQUINEL, brasileira, casada3
sob o regime de separagdo de bens, empresaria, portadora da cédula de identidade RG ne 2862844-F
MTE/SC, inscrita no CPF/ME sob o ne 023.946.289-n1 (“Tatiana”, e quando em conjunto com Diego,ﬁ
“Avalistas”), ambos com endereco profissional na Cidade de Balnedrio Camborid, no Estado deg
Santa Catarina, na Avenida Brasil, ng 3.313, sala 9, CEP 88330-063, {“CcB”), ficando a Devedorag
obrigada, entre outras obrigacdes, a pagar ao Credor Original os créditos imobilidrios presentes ed

incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, jurosg
@
remuneratdrios, encargos moratdérios, multas, penalidades, indeniza¢des, seguros, despesas, 0
(o]
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Créditos<

f o =
Imobiliarips”); &
2

- . . - .E

b) OS recursos oriundos da CCB destinam-se exclusivamente a0 desenvolvimento dos®
: o : . 2
empreendimentos habitacionais descritos no Anexo I1] da ] ("Empreendlmentos"); &
3

c) nesta data, o Credor Original cedey e transferiu 3 Fiducidria, por mejo do !nstrumento%

M

Particular de Contrate de Cess3o de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas (“Contrato de Cess3o”), =
a totalidade dos direitos sobre a CCB, passando a Fiducidria a ser titular dos direitos de crédito 2

‘a8 va an site hti‘ps:.’/\Amw,portaideassinaturas.com.br:443 & ulilize o cédigo FD10-2724-1806-1 D5A,

decorrentes da CCB, com valor total de principal, acrescido de Atualizacso Monetdria e de Jurog Eiﬁ
Remuneratérios, conforme Previsto na CCB, bem como todos e Qualsquer outros encargos de\udosé%;
por forga da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como encargos moratérios,;g;g
multas, penalidades, indenizacdes, despesas, Custas, honorérios e demais encargos contratuais e
legais previstos na e relacionados 3 CCB: ?;

g
d) a Fiducidria por meio do “Instrumento Particular de Emisséio de Cédula de Crédito !mob:lfanoff

Integral, sem Garantia Real Imobilidria, Sob a Forma Escritural”, emitira 1 (uma} cédula de crédito =
imobilidrio representativa dos Créditos imobilidrios (“CCl") para fins de vinculagdo dos respectivos

Luisa Herkenhoff Mis 2 Juliane
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créditos aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2142 série da 42
Securitizadora S.A. (“CRI"), por intermédio do “Termo de Securitizagdo de Crédit

Valores Mobiligrios Ltda. inscrita no CNPJ/ME sob o ne 15.227.994/0004-01, na qualidade de agente?z
fiducidrio da emissdo dos CRI (respectivamente, “Termo de Securitizaco” e “Agente Fiducigrio dosﬁ
CRI"}, a serem colocados junto a investidores profissionais, conforme caracterizados na Instrugdo &
da CVM ne 538, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada, mediante oferta publica de‘ﬁg
distribuicso, com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVYM ne 476, de 16 deg
janeiro de 2009, conforme alterada (“Oferta Restrita”), contando com a distribuicio pela préprias
Fiduciaria, conforme o Instrumento Particular de Colocagéo e Distribuicdo Publica, de Melhores.
Esforcos dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 214%, 2158 2162 ¢ 2774 Séries da 49 Emisséo
da ISEC Securitizadora S.A., s0b 0 Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo (“Contrato de-

Distribuicdo”);
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e) as Fiduciantes s3o sociedades validas, existentes e constituidas de acordo com as leis d
Repdblica Federativa do Brasil, as quais tém como objeto social, dentre outras atividades e
S

[}

, Taliana Schumacker Rosa Ceq

conforme aplicivel, a exploracdo das atividades de incorporacio de empreendimentos imobilirio
construcdo de edificios, administracdo, locagdo, compra e venda de iméveis préprios e participacdo
u

fanl
conjunto, “Instrumentos de Comprae Venda”), os quais atribuem as Fiduciantes, conforme o caso, 2
o direito ao recebimento do prego, devido pelos Adquirentes, pela venda dos iméveis, entregues ous

a4 serem entregues pelas Fiduciantes, o gue inclui seus acessorios, tais como multas e juros<
moratdrios (“Direitos de Crédita”)

r

=8
Compra e Venda, acrescidos dos juros remuneratoérios, bem como (il) arcar com todos os outros%
direitos creditdrios em virtude dos Instrumentos de Compra e Venda, incluindo a totalidade dos=
acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, &

o d

Juliare Eift

honorarios, garantjas e demais éncargos contratuais e legais previstos nos instrumentos de Compra®

7]
=

e Venda (os direitos creditérios mencionados em “i” e “ii” acima adiante designados em conjunto &

3
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h) as Fiduciantes tém interesse em ceder fiduciariamente 3
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, abaixo definidas
deste Contrato de Cess&o Fiduciaria;

i) @ presente garantia é constituida sem
constituidas;

Moura De Barros, Eduar

ng

k) integram a Oferta Restrita descrita acima os seguintes documentos: (i} a CCB; (ii) o Contrato =
de Cess3o; (iii) a Escritura de Emiss3o de CCl; (iv) o Termo de Securitizagdo; (v) a Cessdo Fiducigria
de Recebiveis: {vi) o Contrato de Distribuicgo; (vii} os boletins de subscricio dos CRi; {viil) o Contrato'%
de Monitoramento e Espelhamento; e (ix) os respectivos aditamentos e outros instrumentos quet
integrem ou venham 3 integrar a Oferta Restrita € que venham a ser celebrados (
quando em conjunto, doravante denominados “Documentos da Oferta”).
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Resolvem, na melhor forma de direito, firmar o presente Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria
de Direitos Creditérios em Garantia (“Contrato de Cessdo Fiducidria” oy “Contrato”), que se reger
pelas cldusulas a seguir redigidas e demais disposi¢es, contratuais e legais, aplicdveis.

[ I
ana Schumacker Ros

CLAUSULA PRIMEIRA — DA CESSAC FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS
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creditérios devidos pela Devedora por forga da CCB, e a totalidade dos respectivos acessérios, taisg
€Omo, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, hOhOI’éI’iOS,_E
Barantias e demais éncargos contratuais e legais previstos nos termos das CCB, {ji) todas as despesasg
€ encargos, no dmbito da cessdo dos Créditos imobilidrios e emiss3o dos CRI, para manter eg
administrar o patrimbnio separado, incluindo, sem limita¢do, eventuais Pagamentos derivados de; =
{a) incidéncia de tributos, além das despesas de cobranga e de Intimagéo, conforme aplicavel; (b) g
qualquer custo oy despesa incorrido pela Fiduciaria oy pelo Agente Fiducigrio dos CRI em 5g
decorréncia de Processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais oy extrajudiciais £

.://www.poiTaIdeassinaauras.com.br:tMS 2 ulilize o cédige F DI0-2724-18C6-1054,

va ao site hiips

14

g

necessarios a salvaguarda de seus direitos; (c) qualquer custo ou despesa incorrido para emissdo e £

manutencdo da CCl e dos CR| (“Obrigacées Garantidas”), as Fiduciantes cedem fiduciariamente, nos<
termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728, dos artigos 18 a 20 da Lei no 9.514 e das demais d]spos‘.ic;c'ies”g
legais aplicaveis, os Recebiveis, presentes e futuros, titulados pelas Fiduciantes em relagdo 2
totalidade das Unidades Autdénomas, conforme Instrumentos de Compra e Venda descritos n

Anexo | do presente Contrato de Cessdo Fiduciaria (“Cess3o Fiducidria”)
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e Effiing Mat
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1.1.1 Para os fins do item Errol Fonte de referéncia n3o encentrada., as Fiduciantes clarafn,
A

. e L he o C LA
cada qual, conhecer e aceftar, bem como ratificam, todos os termos e condicBes? .é‘i@&sss-ﬁ o

)

previsto no item 1.1 acima,

|

1.3. A transferéncia da titularidade fiducidria dos Recebiveis, pelas Fiduciantes 3 Fiducidria, =

Opeéra-se nesta data e vigorarg até O cumprimento vilido e eficaz da totalidade das Obrigactes’
Garantidas.

quinel

niacker Rosa Ce

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1, As partes declaram, para os fins do artigo 18 da Lej ne 9.514/1997,
Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

Oes
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(i) CCB ne: 2104086826/RPS,‘

, Diego Schumacker Rosa, Tatiana Schu

(ii) Valor das Obrigacées Garantidas: RS 12.500.000,00 (doze milhGes e quinhentos mil reais);

(iii) Local, Data e Forma de Pagamento: Os créditos oriundos da CCRB serdo Pagos pela Devedora

agéncia 33952, mantida em nome da Fiducidria junto ao Banco Bradesco S.A. (“Conta do

guel [a S}'Iva Pinto De Matos

Patriménio Separado” oy “Conta Centralizadora®); E

=

(iv) Prazo e Dats de Vencimento Final: 23 de margo de 2027; O§
) 28
{v) Atualizacio Monetsria-: Variagdo positiva do fhdice de Precos ao Consumidor, divulgado pelogg
- e - Fre " 7y, 2o
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica {(“IPCA/IBG )% f;é
o
{vi) Juros Remuneratérios: Juros Fémuneratorios equivalentes a 7,00% (sete inteiros por cento)g g

40 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dais) Dias Corridos;

(vii)  Encargos Moratdrigs: a} Multa: 2% (dois por cento) incidente sobre o valor em atraso; e b)
duros Moratérios: 1 % {um por cento) ao més, ou fracdo, incidente sobre o valor em atraso.

Este decumeito foi assing
Luisa Herkenhoff Mis & Julian
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2.2.  Caracterjsticas Adicionais: Sem Prejuizo do disposto no item 2.1 acima, as demg‘iﬁ g X
: o : ~ . . . i Gt =
das Obrigacdes Garantidas estao perfeitamente descritas e caracterizadas na CCB, ! g
i\ z “/
kS -
e /g ) 'J;'V L
%‘?{4'5. _)}2033;:['. L=

Ja15 ¢ pBORS
CLAUSULA TERCEIRA — GESTAQ DA CONTA DO PATRIMONIO SEPARADO E DQOS RECEBRIVE] =

3.1.  As Fiduciantes se obrigam, de forma irrevogavel e irretratavel, a fazer com que, durante a
vigéncia deste Contrato de Cessdo Fiducidria, todos os Pagamentos referentes aos Recebiveis sejam
direcionados diretamente Para as Contas Vinculadas {conforme abaixo definidas), para posterior
transferéncia 3 Conta do Patriménio Separado.

» Matrina Moura De Barros, Ed

3.1.1. AsFiduciantes hotificardo os Adquirentes da presente Cessdo Fiduciaria por meio da
inclusdo, diretamente nos boletos a serem enviados aos Adquirentes, da redacdo abaixo,
informando que todo e qualquer pagamento relacionado aos e/ou decorrente dos
Recebiveis devers ser obrigatoriamente Pago na respectiva Conta Vinculada:

“Nos termos do Instrume‘rjtou_l-"fqrticu!ar de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em
Garantia celebrado pela [informa Fiduciante] (“Empresa”), ISEC SECURITIZADORA S.A.,
CNPJ/ME 08.769.451/0001-08 (“Isec”), e outros, os recebiveis oriundos das parcelas

avencados no instrumento de tompra e venda celebrado pelg Empresa e V.Sos. { “Contrato”) &

tiana Schumacker Rosa Cequingt

o
coes pelos devedores dos Recebiveis sobre a&
presente Cessdo Fiducidria. U—%
3
3.2. A administracdo dos Recebiveis caber3 as Fiduciantes de forma direta ou por meio datg
contratacdo de terceiros. g
.§
3.2.1. Todos os Recebiveis serdo cobrados, por meic de cobranca direta junto aosgg
Devedores para que efetuem os devidos Pagamentos via Transferéncia Eletrénica Dlsponlvelgg
—TED efou outra modalidade de transferéncia de recursos permitida pelo Banco Central, ou% g
qualguer outro meio legitimo para assegurar o correto recebimento dos Recebl'veis,;é“ﬁ

direcionados para as Contas Vineuladas,, sendo certo que todos e quaisquer recursos-
eventualmente recebidos em tais contas serdo transferidos para a Conta do Patrimdnio
Separado em até 2 {dois) Dias Uteis contados da data de seu recebimento.

s5inadn
Luisa Herkenhoff Mis e Juliane 3y . '
ot veriice as assinaturas va ao site https:iwww portaldeassinaturas.com. 442 e ulilize o eddigo FD10-2724-18C6-1 D54,
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(AN
3.22.1.  Para efeitos do presente instrumento, os Recebiveis cedidos pelas Fiducianfes

~
o

lenie Calrhg,
a@e R
\*“;\;ﬁ

deverdo ser Pagos nas contas abaixo indicadas, de titularidade da Fiducia’}f’&;@ﬁé%g@g >,
no QI SCD S.A. (“Contas Vinculadas”): \%‘i@cw% =
2
£
Fiduciante ‘[ Agéncia ] Conta Correnteq ng
Fiduciante 1 l 0001 | 45972-6 a
Fiduciante 2 [ 0001 | 69871-1 E
Fiduciante 3 l 0001 ] 22243-9 3
Fiduciante 4 0001 25911-8 £
Fiduciante 5 0001 71649-7 3
Fiduciante 6 0001 37457-8 ﬁ §
3
3.2.1.2. A partir da data da celebracdo deste Contrato, as Fiduciantes se obrigam a,cg

¢j. 42, Vila Olimpia, CEP 04551-010 e escritdrio, na mesma cidade, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, ne 1.600, ¢j. 142, vila Nova Conicei¢do, CEP 04543-000 (“Servicer”)
com copia a Fiducidria e ao Agente Fiducidrio dos CRI, a titulo de informac3o apenas

’

B
r &

, Tatiana Schumacker &

[a)
celebrado entre 3 Fiducidria, o Servicer e as Fiduciantes; b) as informacdes da carteira de £

recebiveis contando todas as informacdes histéricas, presentes e futuras de cada3

into De Matos, Diego

3.213. O Servicer deverd, com base nas informacgdes disponibilizadas pelas
Fiduciantes:

iguel Da Siva P

(a)cadastrar os Adquirentes no Sistema de Controle Imobilisrio (“SCI"), através d

planilha layout preenchida pelas Fiduciantes, a qual lhes sers disponibilizada pelo
Servicer;

1

gitalimente por Oscar M

Effting Matias.

{b)disponibilizar mensalmente, por meio eletrénico, até o dia 20 {vinte) de cada més
imediatamente subsequente ao més objeto da apuragdo, a Fiduciaria,
informagdes da carteira de recebiveis contendo todas as informagdes histéricas
presentes e futuras de cada contrato: identificacdo do projeto identificacio do contrato
datas de vencimento das parcelas, datas de pagamentos e valores
histéricos e futuros, condicionada a apresentacdo pelas Fiduciantes, dos relatério
previstos no Anexo | do Contrato de Monit
contidos;
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(c)ealcular ¢ saldo devedor dos Instrumentos de Compra e Venda Ha_‘g,p
informacgdes disponibilizadas pelas Fiduciantes e verificar a regularidade®
cobrados pelas Fiduciantes dos Adquirentes, assim como verificar o re

apresentados que sejam decorrentes de renegociacBes e Pagamentos antecipados &
observado para este Gltimo caso o disposto na Clausula 3.4 abaixo;

Eduardo

(d) disponibilizar, conforme solicitado pela Fiducigria, tendo como base os arquivos de §
remessa e retorno disponibilizados, relatérios mensais, na forma prevista no Contratod
de Monitoramento e Espelhamento, contendo informacées a respeito doé
acompanhamento dos Recebiveis até o dia 20 (vinte) de cada més imediatamenteé
subsequente ao maés ohjeto da apuracao, condicionado ao envio pelas Fiduciantes das_§

informagdes e relatérios previstos no Contrato de Monitoramento e Espelhamento nos
prazos ali estabelecidos:

(e) acompanhar eventuais alteracdes relacionadas ao fluxo de pagamento de Recebiveis,

bem como sua taxa de adimpléncia através da anjlise dos arquivos de remessa e retorno,
em formato padrio CNAB;

sa Caguinal, Ma

(f) disponibilizar 3 Fiducidria acesso ao SCi para acompanhamento da carteira
espelhada; e

58, Tatiana Schumacker Ro

(8} disponibilizar 3 Fiducisria € ao Agente Fiducidrio, relatérios mensais de apuracio do

indice de Cobertura até o dia 20 (vinte) de cada més imediatamente subsequente ao més
objeto da apuracso.

o

F R

3.2.1.4. A Fiducidria deverd, com base nos relatérios emitidos pelo Servicer, verificar
0S montantes necessdrios para manutencdo do Fundo de Reserva (conforme definido nof

Termo de Securitizag3o), devendo solicitar a Devedora sua recomposicdo conforme seja
necessario.

00 Schurnack

3.2.2. As Fiduciantes se comprometem, por meio deste ato, a tomar todas as providéncias&
necessarias para fazer com que os Recebiveis sejam sempre depositados nas ContagS
Vinculadas, devendo informar a Fiducidria (e- mail: gestao@isecbrasif.com.br) e ao Servicer g
(e- mail: conci!]acao@certiﬁcadora.imb.br) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis 3 respeito deg3
qualquer importancia recebida em razio dos Recebiveis em contas diversas, com§
identificagdo do cliente depositante com o respectivo Empreendimento e unidade. 02

s}
Servicer terd entfio até 2 {dois) Dias Uteis para informar as Fiduciantes, com cépia paraaZ ¢

transferéncia para a Conta do Patriménio Separado de qualquer importancia recebida ems

e P . R R . . =y
razdo dos Recebiveis, no prazo de até 2 {dois) Dias Uteis de seu recebimento ou do retorno®
do Servicer, o que por ultimo ocorrer, sendo Certo que, exclusivamente no primeiro més de_ﬁ

contrato, os prazos de 2 (dois) Dias Uteis acima serdo correspondentes a 5 (cinco) Dias Uteis,

Juliane Effting Mati

n
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3.3, As Fiduciantes e a Fiducidria desde i3

Patrimédnio Separado, que forem oriundos dos Recebiveis, poderio ser utilizados para: (N
Pagamento das parcelas referentes s Obrigacdes Ga rantidas, nas respectivas datas de vencimento:

?

(i) recomposicio do Fundo de Reserva; e/ou (iii} amortizaco antecipada parcial oy resgate
antecipado total das ObrigacBes Garantidas.

3.4.  As Fiduciantes estio obrigadas a, por si ou por terceiros por elas contratados para realizar
tal funcde, informar 3 Fiduciaria e ao Servicer, com cépia ao Agente Fiducidrio dos CRi, mediante
notificagdo por escrito {"Notificacio de Liquidacdo Integral"), a ser enviada em até 02 (dois) Dias
Uteis, Sémpre que ocorrer liquidacio integral de algum dos Instrumentos de Compra e Venda para

quinel, Marina Moura Da Barros, Eduardo

Recebiveis,

34.1. A Notificacio de Liquidacdio Integral devers ser feita no prazo de até 2 {dois Dias
Uteis), contados a partir da data de Pagamento da liquidagdo integral do Instrumento de
Compra e Venda pelo respectivo Adquirente, e devers ser formalizada através de envio aos
enderecos  eletrdnicos informados na Clausula 8.5 abaixo e ao  e-mail:
conciliacao@certificadora.imb.br{Servicer)

atiana Schumacker Rosa Ce

- :
Diege Schumacker Resa, T

Devedora, mantida junto ao Banco Bradesco S.A., agéncia 2656-5, conta 37.434-2 (“Conta de Livre
Movimentacso”), observado a cldusula 3.3 acima e a cldusuyla 3.10 adiante,

3.6.  Aplicar-se-3 3 presente Cessdo Fiduciaria, no que couber, o disposto nos artigos 1.421, 1.425
1.426 € 1.427 do Cédigo Civil.

car Miguet Da Silva Binio De Malos,

desses valores Para quaisquer outras contas,

igitalrente por Os:

Esle documente fof assinado di

Juliane Effting Matias. - o .
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subsequente, o Servicer devers calcular a soma do valor presente das parcelas fut@r:_g,s referente

aos Recebiveis, sendo tal valor dividido pelo saldo devedor da CCB, devendo a Fiducié%@fm{éﬁﬂé—g
o referido saldo devedor ao Servicer com antecedéncia minima de 1 {um) Dia Util ao prazo de§
verificacdo e liberaciio do relatério (“Indice de Cobertura”). O Indice de Cobertura devers®
corresponder a, no minimo, 120% {cento e vinte por cento) do saldo devedor da CCB apés o

pagamento da parcela vincenda no més da apuracso (“indice de Cobertura Minimo”).

g
-
L

3.9.  Durante toda a vigéncia deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, até o 202 (vigésinto) diad

alenta

R Y
N
o

By

3.8.1. Ainda, o indice de Cobertura devers contar, a todo tempo, com pelo menos 30%
(trinta por cento) de Recebiveis oriundos de Contratos Performados e 90% (noventa por
cento) de Recebiveis oriundos de Contratos Nao Performados, conforme definidos abaixo. s
Caso haja montantes disponiveis Conta Centralizadora provenientes de depdsitos realizados &
pelas Fiduciantes ou, ainda, dos Investimentos Permitidos, e para fins do célculo do indice T

de Cobertura, referido montante deverd ser considerado como Recebiveis oriundos de’
Contratos Performados.

ira De Barros, Edua

Ol

Ui

3.9.2. Fica desde j§ ajustado que, para calculo do indice de Cobertura, os Recebivei
oriundos de Contratos Nio Performados, conforme abaixo definidos, poderdo se

substituidos por Recebiveis oriundos de Contratos Performados, sendo vedada
substituicdo em situacio reversa,

wr

o8, Disgo Schumacker Resa, Tatiana Schumacker Rosa Ce

o =

3.10. Desde que aprovado pelos titulares dos CRI, a Fiducidria poders, 3 qualguer momento,
solicitar a substituicio dos Recebiveis cedidos fiduciariamente, mesmo que anteriormente os tenha
aceito, sempre que houver deteriora¢do da qualidade dos Recebiveis, conforme abaixo definido. A

substituicdo ora mencionada deverd obedecer aos mesmos procedimentos dispostos nos itens 3.12
e seguintes abaixo.

3.10.1. Para fins do item 3.10.1 acima, entende-se por “deteriora¢dio da qualidade
dos Recebiveis” (i) a existéncia de Recebiveis devidos por determinado devedor que estejam
inadimplentes por mais de 60 (sessenta) dias; e/ou (if) a existéncia de pendéncias ou vicios g
na documentagdo que originou os Recebiveis, conforme o €aso, gue possam comprometer'f::
sua formalizag3o ou a presente Cessdo Fiduciaria.

-2

De Ma

3.10.2. Fica certo e ajustado que os Recebiveis que se enquadrarem na hipétese

prevista no subitem “” do item 3.10.1 acima ndo deverdo ser considerados para fins de:
calculo do indice de Cobertura,

Migie

1as,

3.11. Relativamente ao saldo dos Recebiveis, a Fiduciaria analisara as informacdes dispostas nos
relatérios mensais de acomparnhamento emitidos pelo Servicer e verificard se o indice de Cobertura
Minimo foi devidamente atingido, podendo, caso verifique qualquer divergéncia, solicitar as
Fiduciantes que reforcem a garantia, nos termos da Cldusula 3.12 abaixo.

nente por Oscar

@
&

il

| Da Silv.
Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Mat ‘ ~ .
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3.12. Na hipédtese de nio atendimento do indice de Cobertura Minimo nos dltimos 60 {sessenta);
dias ou 2 (dois) meses, a Fiduciaria, deverd (i) bloguear os valores existentes na Conta Vinculada,
retendo todos os recursos nela depasitados e/ou aplicados até o limite do Indice de Cobertura: e

+
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. ol cafgno®
3.12.1.A recomposicdo do indice de Cobertura Minimo devers ser concluida em até™30%
{trinta) dias corridos contados do recebimento, pelas Fiduciantes, da Notificacdo de
Recomposicio, sendo referido periodo composto da seguinte forma: (i) 15 {guinze) dias

referéncia, observados os Prazos previstos na Cldusula 3.12.2 abaixo pa a
relatério de auditoria pelo Servicer, quais sejam: (a) 5 {cinco) Dias Uteis da solicitagdo pelas
Fiduciantes, desde que os Recebiveis a serem auditados estejam na base de contratos do
Servicer; ou (b) na hipétese das Fiduciantes apresentarem Recebiveis Que ndo facam parte
da base do Servicer, a liberacdio do relatério se dard em 15 {quinze) Dias Corridos, prazo esse
condicionade ao envio pelas Fiduciantes de todos o0s documentos relacionados aos
Recebiveis, necessarios para a realizac3o da auditoria; (ii) 5 {cinco) dias contados do fim do
Prazo previsto no item (i) para que a Fiducidria anilise os documentos e informacdes
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, Marina Moura Da Barros, Fdua

a, Tatlana Schumacker Rosa Cequinel
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, Diego Schumacker Ros

3.12.2. Quando da recomposicdo ou substituicdo dos Recebiveis, conforme aplicivel, as
Fiduciantes deverio apresentar, no minimo, os seguintes documentos:

{i) Para Recebiveis oriundos de Contratos Performados: (a) certidges fiscais, forenses e
trabalhistas em nome da sociedade originadora dos Recebiveis, do local do imével ao qual
0s Recebiveis estardo vinculados e do local da sede da sociedade; (b) documentos societarios
da sociedade originadora dos Recebiveis; (¢) copia dos contratos oy compromissos de
compra e venda; (d) matricula atualizada do imével aos quais os Recebiveis estardo
vinculados; (e) certid3o imobilidria; (f) tomprovante de pagamento de IPTU e de condominio
referentes ags 3 {trés) Gltimos meses; (g) relatério de auditoria dos recebiveis emitido pelo

a Silva Pinio De Matos

ias, i _
ite https:/www portaldeassinaturas, com b 443 @ utilize o cédigo FD10-2724-1806-1D5A,

gitalmente per Oscar Miguel D

Servicer, conforme €5Copo previsto no Contrato de Monitoramento e Espelhamento, nos 2
P - L) - - ) . - =2
mesmos termos do relatério emitido guando da emissdo da CCB. O relatério de auditoria =2
I - . 1A - - - - . - _— - ] 0 ]
sera disponibilizado em 5 {cinco) dias Uteis da solicitagdo pelas Fiduciantes, desde gue os %E\g
r - - . - - ' G
Recebiveis a serem auditados estejam na base de contratos do Servicer. Na hipétese das g‘—;" ﬁ
Fiduciantes apresentarem Recebiveis que n3o fagam parte da base do Servicer, a liberacdo c% v E
—=
do relatério se darg em 15 (quinze) dias corridos, prazo esse condicionado ac envio pelas ‘32 §
. . . P . = ©
Fiduciantes de todos os documentos relacionados aos Recebiveis, necessarios para a g%g
realizac3o da auditoria; e é’@?
=]
eéc
G338
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e Espelhamento, nos mesmos termos do relatério emitido quando da emissdo da CCB. O
relatério de auditoria sers disponibilizado em 5 {cinco) dias dteis da solicitagdo pelas
Fiduciantes, desde gue o0s Recehiveis a serem auditados estejam na base de contratos do
Servicer. Na hipétese das Fiduciantes apresentarem Recebiveis que ndo facam parte da base
do Servicer, a liberagdo do relatério se dard em 15 (quinze) dias corridos, prazo esse
condicionado ao envio pelas Fiduciantes de todos os documentos relacionados aos
Recebiveis, necessarios para a realizacdo da auditoria.

fina Moura De Barros, Eduardo [

, Ma

3.13. Caso a Fiducidria n3o aceite 0s novos Recebiveis apresentados pelas Fiduciantes, as
Fiduciantes terio 5 (cinco) dias contados da resposta negativa da Fiduciaria para apresentar
documentos e informacdes referentes a Recebiveis que nio aqueles anteriormente apresentados,

sujeito ao quanto disposto no item 3.12 e subitens acima, sendo certo que qualguer dispensa de
documentos devers ser deliberada pelos titulares das CRI.

Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

3.14. Caso a recomposicdo do indice de Cobertura Minimo n3o tenha sido atendida ou caso ag
Fiducidria n3o tenha concordado com a cess3o dos hovos Recehiveis apresentados, as Fiduciantescc:
deverdio, em até 1 {(um) dia atil do recebimento (i) de solicitac3o nesse sentido, a ser encaminhada%
pelo Agente Administrativo, ou (ii) da resposta negativa da Fiducidria, conforme o caso, da sob pena 5
de decretago de vencimento antecipado da CCB, recompor o indice de Cobertura Minimo por meio%
da outorga de garantia adicional em favor da Fiduciaria, na forma de depésito em dinheiro a ser.&
realizado diretamente na Conta do Patriménio Separado.

"

3.15. O pagamento antecipado parcial da CCB & izac3

Antecipada Facuitativa”):

<
43
-
3
=
o
(=}
=
Q
m
v
D
oG
=
3
~t
)
[
%]
j4¥]
w
O
e
>
3
=]
=
N
o
a1}
o

Da Silva Pinto De Matos, D

(i) se estiver em tonsonancia com os termos da Resolucdo 3.401, de 06 de setembro de=

2006, conforme alterada, do Conselho Monetdrio Nacional, e desde que o Credor receba.

Migue

um DOC, TED ou Ordem de Pagamento, realizado por instituicdes financeiras; ou

por Oscay

(i) a partir do 8¢ (oitavo) mas, respeitado um limite maximo de 1 {uma) Amortizacs

te https:/iwww.portaldeassinaturas.com.bidda o utilize ¢ cddigo FO10-2724-180C6- 1054,

o}
Antecipada Facultativa a cada 4 (quatro) meses e um montante correspondente a, no

do digitalinente
iane Effting Matias.

maximo, 20% (vinte por cento) do Saldo Devedor em um mesmo periodo de 12 (doze)

ras va ao si

Meses, acrescido da Atualizacdo Monetéria e luros Remuneratérios nos termos da’
Clausula 2 da CCB, contados da data de liberac3o dos recursos da CCB (ou da data d

T o

Este documento foi assina

Gltimo pagamento de Juros sobre ¢ saldo devedor, o que ocorrer por ultimo) até a data

da respectiva liquidacio da ccas {“Valor de Amortizacio Antecipada_Facultativa”)

s
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acrescido de prémio de pré-pagamento correspondente a 2% (dois por

sobre o Valor de Amortizacdo Antecipada Facultativa. As Partes pactuam, dg,

3.16. Sempre que houver inclusdes ou exclusdes de Recebiveis, o présente Contrato devers ser
aditado em no maximo 60 (sessenta) Dias Corridos, de forma a manter a relacdo de Recebiveis

devidamente atuvalizada, que devers seguir os moldes do Anexo I. O Servicer devers receber cépia -
dos aditamentos para fins de acompanhamento.

sinatiras.com.brd43 e uiilize o codige FD10-2724-18C6-1054,

o]

Fiduciante com a qual o Instrumento de Compra e Venda foi celebrado, ou (ii) quando% &
da quitacio Integral dos valores estipulados nos respectivos Instrumentos de Compraed 3
N Z 3
Venda, conforme o caso Os Contratos N3o Performados se encontram devidamente © =
" - o 2
identificados no Anexo | a este Contrato. g
28z
" = aE=E
CLAUSULA QUARTA — EXECUCAO DA GARANTIA =%
E =
4.1.  Na hipétese de simples mora no Cumprimento de qualquer das Obrigacdes Garantidas, a%’ﬁ-g

- . . . . s 9§
Propriedade sobre os Recehiveis se consolidard em nome da Fiducidria, bem come todos os poderes £ ‘g’
E53
que lhe sdo assegurados pela legislacio vigente (excutindo extrajudicialmente a presente garantia gog
=
na forma da lei}, podendo dispor de, aplicar no Pagamento das Obrigactes Garantidas, cobrar,»EE_ﬁ

= O
receber, realizar, vender ou ceder, inclusive de forma particular, total oy parcialmente, conformeg‘g g
. Ex2
Precos e/ou em termos e condigBes que considerar apropriado, dar quitacio e assinar quaisquer 3 5 5
zfx
a3
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das Fiduciantes, 3 firmar, se necessario, quaisquer documentos e praticar quaisquer atosS
necessarios para tanto, sendo-lhe conferidos todos os poderes que lhe s3o assegurados pela§
legislacdo vigente, inclusive os poderes "ad judicia" e "ad hegotia", incluindo, ainda, osg
previstos no artigo 66 B da Lei n2 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, no £
Decreto-Lei n2 911, de 10 de outubro de 1969, conforme alterado, no artigo 19 da Lei ne s

9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, no artigo 293 do Cddigo Civil e nas_';g
demais disposicées do Cédigo Civil, e todas as faculdades previstas na Lein?11.101, de de§
fevereiro de 2005, conforme alterada, desde que os poderes "ad judicig" estejam

1Y

sendo que a Fiducidria poderd utilizar tais valores para a amortizacdo das Obrigaces

o
a1}
-
©
=
h
o
a
w
osa, Tatiana Schumacker R

heste ato 3 Fiducidria, nessa data, nos termos da minuta constante do Anexo ill
mandato ter o prazo de durac3o da operacio.

huinacker R

» @pas a aplicacdo dos Fecursos relativos aos Recebiveis para pagamento de todas ass

I Iviigu

prevenir responsabilidades.

gilalmente por Gsca

CLAUSULA QUINTA — DECLARACOES E GARANTIAS

>.1.  Cada Parte declarg € garante a outra que as afirmacdes prestadas 3 seguir sdo verdadeiras e
representam a sug intencdo na presente contratacio:

iis e Juliane Effting Matias,

a) € uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo
e regulamentacio em vigor:

Este docurnento foi assinado di

Luisa Herlenhoff

Este documenta foi assirnado digitaiments por Qscar Miguel Da Siva Pinic De Matcs, Diego Schumackar Resa, Tatiana Schumacker
Rosa Caquinel, Marina Moura De Bayros, Eduardo De Mayo Valente Cairzs, Luisa Herkerho Mis e Juliane Effting Matias.
Para verificar as assinaturas va ao site https:/.’wvuw.pcrtaideassina?uras.comvbr:ﬁﬂﬁs & utilize o cddigo FB10-2724-15C8-1D54,

site https://www.portaldeasainatusas.com.br:MS 2 ulilize o cddige FD10-2724-18C6-1D5A,

as assinaturas va ao

Paya verificar




g)

i)

k)

Py
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9\\ E
POssui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato d (G@;fgo*;‘“

s . ﬂ.:&

Fiducigria

necessarias para autorizar a sua celebracso, para implementar todas as operacdes nela €
previstas e cumprir todas as obrigacBes nela assumidas;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizaces necessdrias 3 celebracio deste
Contrato de Cess3o Fiducidria e dos demaijs Documentos da Oferta dos quais é parte, a
assuncdo e ao cumprimento das obrigaces deles decorrentes;

Marina Moura De Barros, Edua

a celebracio deste Contrato de Cessdo Fiducizria e o cumprimento das obrigacBes que ora
assume: (i} n3o violam qualguer disposi¢do contida em seus documentos societdrios
{quando aplicdvel); (i) ndo violam qualguer lej, regulamento, decisdo judicial, administrativa
Ou arbitral, a que esteja vinculada; (iii) n3o violam qualquer instrumento ou contrato gue
tenha firmado, bem como nado gera o vencimento antecipado de nenhuma divida e/ou
obrigacdo contraida; e (iv) ndo exigem consentimento, aprovacdo ou autorizacio de

qualguer natureza, exceto por aquelas que j5 tenham sido outorgadas previamente a
assinatura deste Contrato de Cess3o Fiduciaria

na Schumacker Rosa Cequinet,

4

umacker Rosa, Talla

© presente Contrato de Cess3o Fiduciaria & validamente celebrado € constitui obrigacio
legal, valida, vinculante e exequivel de acordo com os seus termos;

o)
=]
g
. . . ~ - - - sy .. o]
esta apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato de Cessdo Fiduciaria e agira em ;
= . i)
relagdo ao mesmo de boa-fé e com lealdade; g

objeto deste Contrato de Cessdo Fiduciiria e que poderiam influenciar sua capacidade de

b=
£
o
Q
foi informada e avisada de todas ag condigBes e circunstincias envolvidas na negociacéo §
=

2

expressar sua vontade; s
o

as discussdes sobre o objeto do presente Contrato de Cess3o Fiducidria foram feitas
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

T

Este docurments foj assinzdo digitaimente por Oscar Miguel Da Siva Pinic Ge Matos, Diego Schumacker Rosa, Tatiana Schumacker
Rosa Caquinei, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caives, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
Parz verificar as assinaturas va ao site https:.’.’wm!w.portaEdeassinaturas.com.br:443 & utiiize o cddigo FD10-2724-1 8C8-1D5A.

Effting Matias.

L.uisa Herkenhoff Mis & Juliane

ao site https://www.porialdeassinaiuras‘com.i:-f':443 & utllize o cédigo FD10-2724-1806-1 DEA.

Para verificar as assinaluras va
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eXxpressar a sua vontade, bem como assistid
negociacio; e

5.2, ADevedora e as Fiduciantes, cada qual, declaram e garantem 3 Fiducidria que:

b) é legitima proprietdria dos Recebiveis, sendo gue os Recebivejs

mensalmente 3 Fiducidria, por siou porterceiros por elas contratado pararealizar tal funcio,
conforme especificado neste Contrato de Cessio Fiducidria, relatério contendo

detalhamento de todas as informagdes acerca dos Recebiveis, respondendo pela veracidade
das informacdes nele prestadas;

o
vl
o
o
]
&
<
b
g o
T g
destinario o produto obtido para execucdo dos empreendimentos aos guais as Unldades%’ 2
Auténomas se referem, cumprindo com as suas obriga¢des oriundas da Lei N2 4.591, de 16 £ §>
de dezembro de 1964, conforme alterada; s 3
o] [
g &
~ . . ~ - - - - - - E §
c} ndao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos, procedimentos g @
arbitrais ou acdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer hatureza, contra as Fiduciantes, £ 5‘5
. A . . =
em qualquer instincia ou tribunal, que afetem ou Que possam afetar adversamente aé) £
existéncia e a validade dos Recebiveis e/ou deste Contrato de Cessdp Fiduciaria, exceto.‘g §
aqueles descritos e analisados na auditoria juridica para fins de celebragdo dos Documentos £ %
da Oferta; c 5
= &

@
5 3
d) ndo tem conhecimento da existéncia de gravames ou énus sobre os Recebiveis; ? 2
g =
S 2
r-
e) nao tem conhecimento da existéncia de danos ambientais, restricdes urbanisticas, sanitarias %% g
de acesso ou seguranca relacionadas ao Imdvel que afetem ou possam vir g afetar os §§E
. “ =&
Recebiveis; TE &
Sl ©
'O
$a
; . o~ P . . . g E
f) para fins de verificacio dos valores dos Recebiveis, as Fiduciantes obrigam-se a fornecer £ £
z
a
]
W
o]
5
E
o
[5]
Bl

Esle decurnento foi assinado di
Luisa Herlkenhoff Mis & J

Este docurmenis foi assinado digitalrmente por Oscar Miguel Da Sitva Binta De Matos, Diego Schumacker Resa, Tatiana Schurmacker
Rosa Cequinel, Marina Moura D= Rarrgs, Eduardso De Mayo Vaiente Cairgs, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effling Matias,
Para verificar s assinaturas vé 8o site ht‘tgs:ﬁwwu.portaldeassinatLlras.com.br:443 & utitize 0 codigs FD10-2724-13C5-1D5A.




sociais incluindo, mas n3o se limitando a despejos de residuos no ar
na agua; depdsito, despejo, conservacio,
transporte, manuseio, processamento, Carrega

vegetacao), lesdes pessoais
de qualquer outra questdo ambiental;

i) ndo tem conhecimento de que exista qualquer exigéncia de adequacio suscitada por

qualquer dispositivo legal; (i) ndo estio neém estardao em conflito com os document
societdrios das Fiduciantes; e (i) ndo estdo nem estardo em conflito com qualg

disposicio de qualquer outro contrato do qual as Fiduciantes sejam partes:

Este documarts fo; assinads digitalmente por Oscar Miguel 3a Silva Pinto $e Matos, Diego Schurmack 3
Rosa Ceguinel, Marina Meaura De Barros, Eduardo De Mayo Valanie Caires, Lujsa Herkenhoff Mis e Juligne Effting Matias,
Para verificar as assinaturas va an sita https:!fwww.por’iaideass]naturas.ccm.br:443 & utilize 0 codiga FD10-2724-18C8-1D54,
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» Multas ou penalidades oy quaisquer outros danas decorrentes

uerg

er Rosa, Tatiana Schumackar
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ado digitalments por

Juliane Effting Matias. N - N o
sinaturas va ao site htips.'//wwvm;cn‘ta!deassfnatiu'as.com.bs‘:443 & utitize o cddige FD10-2724-18C6-1D5A,
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Este documen
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)] conduzem (
negdécios e OperacBes em tUmprimento a todas as leis e r

devidamente gualificada oy registrada para o exercicio das atividades de Ioteamento, entreé‘

outras relacionadas ao sey negdcio, conforme aplicével: e 2

g

g

m) as declaraces prestadas neste Contrato de Cess3o Fiduciaria s3o verdadeiras, vilidas e nio E‘q
contem qualquer falsidade Ou Inexatiddo, tampouco omitem a existéncia de qualquer ato g

ou fato relevante, cujo conhecimento s€Ja necessdrio para fazer com que as declarac;oes{;g
prestadas nio sejam €Nnganosas ou incompletas. E.f‘

£

5.3 A Devedora e as Fiduciantes se tomprometem a notificar em até 10 (dez) dias dtejs a%
Fiducidria caso quaisquer das declaraces aqui prestadas torne-se total oy parcialmente rnverldlca,:‘;-
incompleta ou incorreta, 3
@

[}

CLAUSULA SEXTA - DOS DIREITOS E OBRIGACOES DAS PARTES g

B

6.1 As Fiduciantes obrigam-se 3 realizar, 3s suas €Xpensas, o registro do presente Contrato de ©

quais sejam (i) Cidade de Balnedrio Camborid, Estado de Santa Catarina: e (ii} Cidade de $30 Paulo, @
Estado de S3o Paulo, devendo apresentar a Fiducidria e ao Agente Fiducidrio dos CR| copia do £
respectivo protocolo em atés (cinco) Dias Uteis acontar da data da assinatura do presente Contrato -
de Cessdo Fiducisria, As Fiduciantes deverio entregar a Fiduciaria, 01 {uma) via original deste
Contrato em até 10 {dez) Dias Corridos contados da obtencdo do registro no respectivo Cartério de

Cessdo Fiduciria nos tompetentes cartdrios de registro de titulos e documentos da sede das Partes
6.2. A Fiducidria se reserva, desde j4, a faculdade de se utilizar dos direitos e prerrogativas &
Previstos nos artigos 19 e 20daleine 9514,

6.3 Durante a vigéncia deste Contrato de Cess3o Fiducidria, a Devedora e as Fiduciantes

a) nao vender, ceder, transferir ou, de qualquer maneira, gravar, onerar ou alienar os

ite htigs://www.portaldeassinafuras.conmbr:MB & uiilize ¢ cédigo FO10-2724-1806-1D54,

Effting Matias.
an s

b) celebrar, sempre que cabivel, aditivo ao presente Contrato de Cess3o Fiducidria para
atualizar o Anexo l, que contém a relagdo dos Instrumentao de Compra e Venda;

Fara verificar as assinaiuras va
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Este docurnesnto foi assinade
Luisa Herkenhoff Mis & Juliane

Estz docurmenia foi assinado digitalmenie por Gsear Miguel Da Siva Finte e Maios, Diego Schumacker Rosa, Tatiang Schumacker
Rosa Ceguinel, Maring Moura De Barros, Eduards De Mayeo Vaienie Caires, Luiss Herkenhoff hMis e Juliane Effting Matias.
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Fiducidria, bem como ag ctumprimento de todas as obrigagBes aqui previstas, sempre

@
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o
2
&
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=
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g
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i
g
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=
Jas)
=
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=

Schumacker Rosa Cequinel

6.5.  Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei n2 4.728, as Partes estabelecem que
as Fiduciantes serio responsaveis, como fiel depositdrias, pela guarda de todos e quaisquer %

—
documentos, incluinde aditamentos, que evidenciam a vélida e eficaz constitui¢do dos Recebiveis o
{"Documentos Comprobatérios")

ana

hurnacker Ros

6.5.1. As Fiduciantes aceitam, neste ato, as suas respectivas nomeacées como fiei
depositarias dos Documentos Comprobatérios, que ficardo sob suas guardas e custédia, na g
" - . ~ ra rd - 2
figura de seus representantes legais, os quais serdo também responsaveis pelos Documentos &

A~

se
. . -
Comprobatorros, e declaram conhecer as consequéncias decorrentes de eventual n3ioc S

S

ps:wwnw.partaldeassinaturas.com.brd43 o ulilize o codige FD10-2724-18C6-1D6A,
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por Oscar Migue! Da Silva Pink

Garantidas estar3o sujeitas a serem consideradas vencidas antecipadamente nos casos previstos na

ias.

o digitalmente

Juliane Effting Mat
furas v& ao site hit

£
constituidas em mora de pleno direito, independentemente de aviso ou notificacdo judicial ou 8
extrajudicial,

Luisa Herkenhoff Mis e
Para verificar as assina

Este documento foi a

Este docurnents foi assinado digitalinents por Oscar Miguel Da Shva Pinis Ds Matos, Diego Schumacker Ross, Tatiana Schumacker
Rosa Cequinel, Marina ioura De Barros, Eduarda De Mayo Valente Caires, Luisa Herkenho# Mis e Juliane Effting Matias.
Para verificar as assinaturas va ao site https:.’.’maw.por‘ta%daassina’n.ﬁras,com.brr4-43 & utilize o codigo FO0-2724-1 SCH-1D5A,
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afiliadas da Fiduciaria. ‘%&@V

CLAUSULA OITAVA — DISPOSICOES GERAIS

8.1. As obrigacBes ora constituidas s3o, como condicdo do presente instrumento, irrevogdveis e

irretrataveis, sendo que o presente constitui um titulo executivo, liguido e certo, nos termos do
artigo 784 do Cédigo de Processo Civil.

quinel, Marina Moura De Barros, Eduard

[+]
levados em conta de mera liberalidade podendo, assim, a qualquer tempo, impor as sancées oy &
ajuizar a interpelacdo ou agao que the competir,

jana Schun

8.3. A Fiduciaria fica investida de todos os poderes bastantes para a pratica dos atos que julgar

s

il

-
necessarios a defesa, Conservacdo, validade e execucao da garantia constituida por este g"
instrumento, inclusive notificacio dos emissores/devedores dos Recebiveis e/ou registro da®

@
Barantia junto aos orgdos e/ou instituigBes pablicas ou privadas Competentes, entidades %
. P . N . . - E
registradoras ou depositdrios centrais, tudo as expensas das Fiduciantes. N3o obstante a outorga 2
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Matos, Diego Schu

84. Todos os documentos e/ou correspondéncias adicionais que forem encaminhadas a
J+H]
Fiducidria em virtude de substituicio, reposicdo, complementacio ou reforco das garantiag®

as vé ao site hitps /iwww, portaldeassinaturas.corm.bri4d3 e uiflize o cddigo FO10-2724-1806-1 D5A,

Q
constituidas nos termos do presente instrumento considerar-se-3o incorporados ao presenteé
Instrumento. oiif
a
8.5 Todas as comunicacdes e/ouy notificagbes decorrentes deste instrumento deverdo ser fe!tas%
Por escrito, por qualquer dos meios abaixo previstos, nog endere¢os indicados abaixo e serdo=
consideradas efetivas: g
a) NO caso de correspondéncia registrada, na data em Que constar do respectivo comprovanteggg
de recebimento; £p
5
b) no caso de envio por fax, na data em que a transmissdo for recebida, podendo a conflrmagaogé
do recebimentg ser efetuada mediante ligacBes gravadas, que poderio ser utilizadas como prova; §§
e ég

Para verificar as assinatu

Este documento
L.uisa Herkenhof

Este documente foi assinado digitalmente por Gscar Miguel Da Siiva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosg, Tatiang Schumacker
R

e
Rose Cequinel, Maring Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valenie Calres, Luisa Herkenhoft Mis e Juliane Effting Matias.
Para verificar ag assinaturas va ag site https:l.’\mmw.porta!deassénaturas.com.br:443 & utilize o cédigo FD10-2724-18C8-1054,




no caso de envio por correio eletrénico, na data do envio, podendo a conﬁg&na&mmgﬂ
. . . o e - W o
recebimento ser efetyada mediante ligacdes gravadas, que poder3o ser utilizadas come, prova, ou=
. . RTINS
mediante 0 comprovante de entrega da mensagem gerado eletronicamente. e 2038 o
o

wn
i % A% 2
i e @
c) i

Se para as Fiduciantes e Devedora;

EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICACOES S.A.

EMBRAED ONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

EMBRAED ILHAS MARIANAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
EMBRAED SANTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,

EMBRAED 37 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

EMBRAED 64 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
RTDR PARTICIPACGES S.A.

Avenida Brasil, 3313, sala 9A-1

CEP 88330-063 - Balnedrio CamboriG/sc

At. Ismael Merlotti

Telefone: {47) 3056-8010

E-maii: ismael@embraed.com.br

Sehumacker Rosa Cequined, Marina Moura De Barros, Eduardo

Se para a Fiduciaria:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapuj, ne 1.123, 219 andar, cohjunto 215
CEP 04.533-004, S30 Paulo/sp

At.: Dep. de Gestdo / Dep. Juridico

Telefone: (11) 3320-7474

Correio eletronico: gestao@isecbrasil.com.br/juridico@isecbrasil.com.br

724-18C6-1D5A,

8.6. Aplicar-se-33 presente Cessdo Fiducidria, no que couber, o disposto nos artigos 1.421, 1.425,
1.426e1.427 do Cddigo Civil.,

el Da Silva Pinio De Matos, Diego Schurnacker Rosa, Tatiana

igitalimente por Oscar Migu

ssinado di

o Juliane Effting Matias. N o
assinaturas va ao site hitps:iiwww.portaldeassinatiras.com.br 443 a utitize o cddigo FD 0.2

Garantidas, como se em seus instrumentos estivessem transcritos, sendo assinado pelas Partes de &
forma eletrénica na presenca de 2 (duas) testemunhas, sendo que as Fiduciantes declaram=

expressamente ter completo con hecimento do teor das Obrigac¢bes Garantidas ndo tendo qualquer
objegdo aos seus termos e condicdes

l.uisa Herkenhoff Mis

Este docurnento foi
Para verificar as

Este documente foi assinade digitalmenta por Ossar Miguet Da Siva Binis De Matos, Disge Sohumacker Rosa, Tatiana Schumacker
Resa Cequinegl, Maring Moura De Barres, Eduards De Mayve Valente Caires, Luisa Herkenhoff Mis o Juliane Effting Matias.
Para verificar ag assinaluras va ao site hﬁps:ff\awmw.paﬂaldeassinaturas.com.br:443 e utilize 0 cédigo FD10-2724-1 8CB-1DBA.




8.10. No caso de cessdo, no todo ou em parte, das ObrigacBes Garantidas o cessi
rogard em todos os Recebiveis e obrigaces titulados pela Fiduciaria.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam 0 presente instrumento de forma
eletrdnica, na Presenca de 2 (duas) testemunhas,

Sdo Paulo, 30 de marco de 2021,

{o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

Este documents foi assinado digitairnents por Oscar Miguel Da Siva Pinte Ds Matos, Diego Schumacker Rosa, Tatiana Schumacker
Rosa Caquinel, Maring Mours De Barros, Eduards De Mayo Valente Caires, Liiea Herkenhaff Mis e Juliana Effting Matias.

Para verificar as assinaturas V3 an site https:/.’ww.por‘taideassmaturas.com.br:MS & utilize o c6digo FD0-2724-1508-1 D5A,
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Pdgina de assinaturg 1/3 do Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditérios em

Fayo Valente Caires,

Garantia celebrado em 30 ge margo de 2021] f;;:ﬁ Jab}”';\%
,.f::‘:‘;& 00%

%f@
&

RTDR PARTICIPACGES S.A. e Wg

Devedora R, 2033-T! o

Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel Nome: Oscar Miguel da Silva“Pititooes e E
Matos =

Cargo: Diretora Presidente Cargo: Diretor Administrativo e 25
Financeiro T

]

O

EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICACOES 5.4, §

Fiduciante 1 e

Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel| Nome: Diego Schumacker Rosa E

Cargo: Diretora Presidente Cargo: Diretor

EMBRAED ONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Fiduciante 2
Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Cargo: Diretora

EMBRAED ILHAS MARIANAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Fiduciante 3
Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequineli

Cargo: Diretora

ar Miguel Da Silva Pinio De Matos, Diego Schumacker Rosa, Tatiana Schunt
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Este documento foi assinado di
Luisa Herkenhoff Iis e
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EMBRAED SANTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. e
Fiduciante 4 &S
Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel
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EMBRAED 37 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Fiduciante 5
Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Cargo: Diretora

EMBRAED 64 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
Fiducignte 6
Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Cargo: Diretora

(assinaturas continuam na proxima pdgina)
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ANEXO I iz O
MODELO DE ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE BIREITS
CREDITGRIOS EM GARANTIA e

5380 partes no presente instrumento:

EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICACOES S.A., sociedade por acBes de capital fechado, "
com sede na Cidade de Balneario Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n2

3.313, sala 09, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 78.530.375/0001-50, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciante 173;

EMBRAED ONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA_, sociedade de propdsito especifico,
com sede na Cidade de Bainedrio Cambaoril, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n2

3.313, Sala 09-1, CEP 88330-063, inscrita no CNPI/ME sob o n2 26.715.944/0001-39, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social {(“Fiduciante 2”);

EMBRAED ILHAS MARIANAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de
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Tatiana Schumacker Rosa Cequinel, Marina Moura De Bauos

’
2 s

Avenida Brasil, sala 9A-V, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.959.668/0001-01, neste
ato representada na forma do seu Contrato Social (“Fiduciante 3”);

EMBRAED SANTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
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ato representada na forma do seu Contrato Sccial (“Fiduciante 4);

s

EMBRAED 37 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propdsito especifico,
com sede na Cidade de Bainedrio Camborit, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n2

3.313, Sala 09-N, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 15.825.610/0001-00, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social (“Fiduciante 5”); e

EMBRAED 64 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propdsito especifico,
com sede na Cidade de Balnedrio Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n°
3.313, Sala 09-1, CEP 88330-063, inscrita no CNPI/ME sob o n2 14,728.078/0001-31, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social (“Eiduciante 6” e, quando em conjunto com aZ

Fiduciante 1, a Fiduciante 2, a Fiduciante 3, a Fiduciante 4 e a Fiduciante 5, Simpiesmenteu
“Fiduciantes”);

sinatras.com.briddd ¢ vilize o cédigo FD10-2724-1806-105A,

Sil\ta Pinio De Matos, Diego Schumacker Rosa,

igue|

Hhww portaldeas

RTDR PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes de capital fechado, com sede na Cidade de
Balnedrio Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n2 3.313, sala 9A-1, CEP 88330-

063, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.222.901/0001-00, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social {(“Devedora”); e

ssinado dlglia!mente por Osca

Luisa Herkenhoff Mis & Juliane Effting Matias.

ISEC SECURITIZADORA S.A., localizada na Cidade de S3c0 Paulo, Estado de S3o0 Paulo, na Ru
Tabapud, n®1.123, 212 andar, conjunto 215, CEP 04.533-004, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de se
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Estatuto Social (“Fiducidria”, e quando em conjunto com as Fiduciantes e a Devedoraf*{jé?ap s" e, T

N
- .. . - . "7 - - ’r‘b
individual e indistintamente, como "Parte”). *\”3{{%;03@03' ‘
- Cﬁli\ﬂ% o
S =
=

Os termos utilizados neste Aditamento Gue ndo estiverem aqui definidos t&m o significado que Ihes;c“i
foi atribuido no “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia”, celebrado 2

em 30 de margo de 2021, conforme aditado de tempos em tempos (“Contrato de Cessio 2
Fiducidria”).

=1t

CONSIBERANDO QUE:

Moura De Barros, Ed

. Nos termos da cliusula [3.12.1/3.15] do Contrato de Cessdo Fiducidria, as Fiduciantes se
comprometeram a aditar o referido instrumento para incluir os novos Recebiveis;

i As Partes desejam aditar o Contrato de Cessdo Fiducidria para atualizar o anexo | do Contrato
de Cessdo Fiducidria.

Resolvem as Partes celebrar o presente “Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiducidrio
de Créditos” (“Aditamento”), que ser regido pelas cldusulas e condicBes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Aditamento tem por objetivo incluir os Recebiveis no Contrato de Cess3o Fiduciaria
descritos no Anexo A 3 este Aditamento

2

CLAUSULA SEGUNDA - REGISTRO DO ADITAMENTO

protocolo em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da assinatura do presente Aditamento. As £

Fiduciantes deverio entregar a Fiducidria, 01 (uma) via original deste Aditamento em até 10 {dez)
Dias Corridos contados da obtencdo do registro n

Documentos competente, bem como copia digitalizada ao Agente Fiduciirio dos CRI e ao Servicer.
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CLAUSULA TERCEIRA - RATIFICACAO DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA

3.1.  As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e condigdes estabelecidos no
Contrato e em seus anexos, que nao tenham sido expressamente alterados por este Aditamento.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES FINAIS
4.1.  As Partes celebram este Aditamento em cardter irrevogével e irretratavel, obrigando-se ac

seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer
titulo.

assinado digitalmente por Oscar Migael Da Silva Pinto De Ma

Luisa Herkenhoff Mis e Jullane Effting Matias.

demais disposi¢des do presente Aditamento.

Este documento foi
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43.  Salvo se de outra forma definidos neste Aditamento, os termaos inicfado?s\ée

maidsculas aqui utilizados tero © mesmo significado a eles atribuido no Contrato\d&e gessao:é“ v
Fiducidria. "’*%4,&:(’"} 2q 3%\%1"%\' .
T2Big caint
4.4.  As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por meio de o
negociagdes qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este Aditamento. 5
i
L - ~ 3 ~ Uj“
4.5.  As Partes ratificam a eleicdo do foro da Comarca Central da Cidade de S30 Paulo, do Estado £

&

dirimir as questdes eventualmente oriundas do%
. . [
to, com expressa rendncia a qualquer outro, por

de S3o Paulo como o Unico competente para
Contrato de Cessdo Fiducisria e deste Aditamen
mais privilegiado que seja.

WMaoura

anna

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Aditamento em 4 {gquatro) vias de
igual teor e forma, e Para um sé efeito, juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo indicadas. ¢
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Pelo presente instrumento de mandato,
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propdasito especifico, com sede na g
Cidade de Balnedrio Ca mborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, sala SA-V, CEP 88330-

¥

063, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 22.959.668/0001~01; EMBRAED SANTE EMPREENDIMENTOS

inel, k

osa Cegu

Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Rua Jo3o Francisco dos Santos, 100, CEP 88331-120,§
inscrita no CNPJ/ME sob o ne 29.292.072/0001-31; EMBRAED 37 EMPREENDIMENTOSE
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propdésito especifico, com sede na Cidade de Balneério§
Camborili, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n2 3,313, sala 09-N, CEP 88330—063,@
inscrita no CNPJ/ME sob o ne 15.825.610/0001-00; EMBRAED 64 EMPREENDIMENTOS%’
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propasito especifico, com sede na Cidade de Balnesrio g
Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n2 3.313, sala 09-l, CEp 88330-063,?;3
inscrita no CNPJ/ME sob o ne 14.728.078/0001-31 (em conjunto, as ”Outorgantes"), neste ato@
nomeiam e constituem como sua bastante procuradora, ISEC SECURITIZADORA S.A., localizada na_g
Cidade de S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Tabapu3, ne 1.123, 21¢ andar, conjunto 215, CEP‘E
04.533-004, na Cidade de szo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n9§
08.769.451/0001-08 (“Outorgada”), 3 qual conferem amplos e especificos poderes para, agindo em,t?:;
S&us nomes, praticar todos os atos e operacdes, de qualquer natureza, necesss rias ou convenientes=
a0 exercicio dos direjtos Previstos no “Instrumento Particular de Cess3o Fiducidria de Direitosg
Creditérios em Garantig” datado de 30 de marco de 2021, celebrado entre as Outorgantes e a&

m
Outorgada {conforme alterado, modificado, complementado de tempos em tempos e em vigor, o2
“Contrato”), inclusive:

guel Da

{i) exercer todos os atos necessarios 3 conservacdo e defesa dos Recebiveis cedidos
fiduciariamente nos termos do Contrato;

{ii) receber os valores dos Recebiveis e utilizar para pagamento das Obrigacdes Garantidas,
podendo para tanto, movimentar, transferir, sacar ou resgatar quaisquer recursos

depositados nas Contas Vinculadas e/ou na Conta do Patriménio Separado, em qualquer
hipétese;

gitalmente por Oscar Mi

Effting Matias.
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(ifi) demandar e aplicar quaisquer Recebiveis para o Pagamento e/oy amortizacio das
Obrigacées Garantidas, devendo deduzir todas as despesas e tributos eventualmente
incidentes e entregar a Outorgante o gue eventualmente sobejar;
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(iv)

{vi)

(viii)  firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome das Outorgantes relativo 3
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{x}) praticar, enfim, todos os atos, bem como firmar quaisquer documentos necessarios

ot

—+

m

T
Tatiana Schumacker [z

Esta procuracso Permanecera em vigor até que todas as obrigacdes das Outorgantes previstas nos o
Documentos da Operacio tenham sido integralmente satisfeitas.
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A Outorgada é ora nomeada procuradora das Outorgantes em carater irrevogavel e irretratavel, de
acordo com os termos do artigo 684 do Cédigo Civi
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